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Mitten in der Natur! Geraumiges EFH in wunderschdner, sonniger und ruhiger Lage
Sie sind auf der Suche nach einem freistehenden Haus in schdner, sonniger, aber vor
ruhiger Lage mitten im Nationalpark Eifel? Dann ist dies eine grofl3artige Gelegenheit! |
Grundstuck liegt in einem kleinen Tal, hat eine Hanglage und ist zur Soreiengebaut,
so dass ein schones Licht im Haus Wohnflache: 112 m2? und Grundsttick: 960 mz.

Das Haus aus dem Jahr 1970 und strahlt im Inneren eine wunderbare Atmosphére au:
Aufgrund seiner Hanglage erstreckt sich das Gebaude lber 2 Ebenen.

Das Tal liegt mitten im Nationalpark Eifel (rundherum) und es gibt keinen
Durchgangsverkehr. Hier befinden sich zahlreiche schone Wanderwege und der Rurse
nur 3 km entfernt.
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Charaktervolles ehemaliges Schulhaus in einem idyllischen Dorf in der Eifel.

Dieses ehemalige Schulhaus wurde mit viel Sorgfalt und Liebe zum Detail komplett zu
einem komfortablen Einfamilienhaus renoviert. Das Haus bietet einen tberraschend
grof3zugigen Grundriss mit 3 Schlafzimmern und 2 Badezimmern; die Kombination aus
dem authertischen Charakter des urspringlichen Schulgebdudes und modernem
Wohnkomfort macht dieses Haus einzigartig.

Das Haus verfigt Gber einen schénen, gepflegten Garten mit viel Privatsphére, um da:
Leben im Freien zu geniel3en und eigenes Gemuse anzubauen. Im Garten befindet sic
kleiner Schuppen (35 m2) mit neuem Dach, der als Gewachshaus und Werkstatt dient.
Wohnflache ca. 150 m? und Grundstucksflache 822 mz.

Eine einzigartige Gelegenheit, in einem Stuck Eifeler Geschichte zu wohn

W

en
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Das urspriunglich 1970 erbaute Wohnhaus wurde in den 22222 Jahren
komplett kernsaniert und modernisiert und bietet auf knapp 158 m? Wohnflache
den Standad, Wohnkomfort und die Energieeffiziens eines Neubaus. Von dem &
1970 errichteten Wohnhaus wurde aul3er den Fundamenten, den Grundmauern
und dem Dachstuhl nahezu ALLES durch Fachunternehmen erneuert und auf
modernste Standaids angepasst. Wunderschoner, direkten Weitblick auf die
weitlaufigen Wald & Wiesenlandschaften der Eifel. Auf dem 1180 m2 grol3en,
groltenteils umzaunten Grundstick bietet der grof3e Garten viel Platz zur
individuellen Gestaltung und eignet sich besonders fur Paare, Familien und
Tierbesitzer, die ein modernes Zuhause in der Eifel suchen.
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1969in Massivbauweise errichteteEinfamilienhaus (Reihenendhaus) verkehrs
gunstiger Lage von Herzogenrathit viel Platz (104 m2 Wohnflachguf 4 Etagen
sowie 2 Garage. Ideal fur Familien oder Paare die das Haus ganz nach den eige
Wiinschen gestalten wollerBeheizt wird das Haus Uber eine Erdgéentral
heizung (BJ 1998). Die Fenster sind teils doppelt verglast und aus Kunststoff, te
einfach verglast (u. a. im 2. Obergeschoss). Die meisten Fenster sind mit Rollla
ausgestattet Herzogenrath verfligt Uber einen eigenen Bahnhof, gute
Busverbindungen und direkteAnbindung an die A4 und die A44
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1958 in Massivbauweise errichteNohnhaus mit insgesamt 188 m? Wohnflache
auf 3 Etagen sowie Keller mit zusatzlich 82 m2 Nutzflache und GandgéPlatz fir
individuelle Nutzungsmaglichkeiten und Wohnkonzepte. 3 vollwertige Wehn
etagen mit jeweils eigener Kiiche, Badezimmer, Wohnzimmer und Schlafzimme
und eignet sich damit ideal fir Familien oder als Mehrgenerationenha22 m2
grol3e Grundsticknit eigenem Hof & Garage und einen kleinen Gartenbereich mi
Terrasse mit direktem Blick in die NatuRundum bereits doppeltverglaste
Kunsstofffenster aus 2013 und eine €lentralheizung aus 2012/2013.
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2 Baugrundsticke in exponierter, erhohter Hanglage unmittelbar am Waldrand t
mit Stdausrichtung direkt am Rursee mit jeweils 990 m2 und 1080m?2 und einer
Gesamtflache von 2070 m2. Die Flurstiicke werden nur gemeinsam verkauft. Dil
angrenzend an den Watdnd bietet das Grundstiick viel Ruhe, Privatsphare und
Natur. Laut Bebauungsplan handelt es sich um ein reines Wohngebiet, welches
durch die Hanglage ideal mit einem 1 oder ig&schossigen Wohngebaude bebat
werden kann und damit ein perfektes Zuhause familien, Ruhesuchende und
Naturliebhaber bietet. Bei Bedarf besteht nach Absprache zudem die Moglichke
eine GmbH mit Kauf der Grundstlicke fir den Verkaufspreis mit zu tibernehmen
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Wohnen mit Bed& Breakfast.

Zum Verkauf steht eine ehemalige Gaststatte die zuletzt als B&B genutzt wurde.
Dieses Haus hat viele Nutzungsmoglichkeiten und ideal fur Wohnen mit Gewerbe.
Objektdaten: Wohnflache ca. 300 m?, Grundstiick ca. 1340 m?, Baujahr 1900H&i&sing
(2016). Ausstattung: 4 Gastezimmer alle jeweils Badezimmer, grol3er
Aufenthaltsraum, Balkon und Terrasse fur Gasten, 3 Garagen, Garten.

Separater und Privar Wohnbereich: Wohnzimmer, Kiiche Schlafzimmer mit Dusche.
Im Obergeschoss sind noch Zimmer die man Umbakannfir mehr Schlafzimmer.
Bekannt ist den Kaltwassergeysir in der Ortschaft Wallenborn.
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Idyllisches Anwesen mit Holzblockhaus, Stallungen, Paddock & Weidelan:
Wohnflache. ca. 175 m2Grundsttickgrof3e: ca. 16.759 mz2,

Anzahlzimmer 8, Badezimmer 2, Hypokaust8gstem, Zustand: Gepflegt.

In massiver Bauwise errichtetes Holzblockbohlenhaus mit weitlaufiger,
parké&hnlicher Anlage, einem 180 m? gro3em Seminarhaus, Obstgarten ur
einem eigenen Bereich fur Pferdehaltung mit mehreren Wiesenflachen, ce
400 m2 groRem Paddock, Pferdeboxen/Stall und einer Longadeh
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Ehemaliges FachwerBauernhaus mit grol3er Scheune, Ausbaupotential und 15€
m?2 Grundstuick (Bauland). Wohnflache ca. 110 n@rundstiickgrof3e: ca. 1.563 m?2
Anzahlzimmer 5, Badezimmer 2, Olzentralheizung aus 2016, Zustand: Gepflegt.
Ehemaliges Bauernhaus/ Fachwerkhof im allgemein gepflegten Zustand und

eifeltypischen BaustilViel Potential um Wohnen und Hobby unter einem Dach zt
verbinden oder den Wohnraum nach den eigenen Bedurfnissen herzurichten un
erweitern. Das Grundstiick kann bei Bedarf als Bauland zusatzlich mit einem

weiteren Haus oder Nebengeb&ude bebaut werden.
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Historisches Bauernhaus mit viel Charme, Gartenidylle und Nutzungspotenzial.
Dieses besondere, im spéaten 18. Jahrhundert erbaute Bauernhaus/ Bruchsteinhaus
vereint historischen Charme mit Grof3zugigkeit und naturnaher Lebensqualitéat.

Mit knapp 244 m? Wohnflache auf insgesamt 3 Etagen bietet die lofitie viel Platz zur
individuellen Nutzung, die Struktur dedauses erlaubt flexible Nutzungskonzepteauch
zur Vermietung oder Nutzung als Gastehaus.

Das ehemalige Bauernhaus befindet sich in ruhiger Dorflage nahe der belgischen Grel
einem eifeltypischen Dorf bei Hellenthal mit viel Natur in den direkt angrenzenden Wal
und Wiesenlandschaften der Eifel. Ein Wintersportgebiet ist ebenfalls in nur kurzer Zei
(ca. 5 min) erreichbarGrundstickgrof3e : 484 mz2.
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Gebaut 2012 nach modernsten Standards. Also mit Geothermie - Erdwéarme,
FuRbodenheizung, Dreifachverglasung, sowie das Dach vollstandig isoliert.
Platz fur die Familie: 126 m? Wohnflache mit 4 Schlafzimmer, Isolierte Garage,
Holzofen, Mo derne Kiiche, und freistehend auf einem Grundstiick von 2500 mz2.
Geraumige, runde Einfahrt mit Platz fur mehrere

Autos.

Ruhige Lage durch Sackgasse mit weiten Ausblicken und wanderwegen.
Gelegen im ein Ort von Hellenthal, bekannt flr seine malerische Landschaft

und die gesunde Luft der Eifel, hier Finden Sie absolute R uhe.
Energieausweis A+.




